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Ausblick und Danksagung

Nach einigen Jahren duBerst positiver Ergebnisse
planen wir fiir das Geschaftsjahr 2025 mit einem
niedrigeren, aber dennoch sehr guten Jahresiiber-
schuss.

Die hier generierten Finanzmittel werden wir fir
die uns im Rahmen der Klimaroadmap selbst aufer-
legten Verpflichtungen zur Bestandssanierung drin-
gend bendtigen. 2025 beginnt mit den Hausern
Bismarckweg 16-20 eine der umfassendsten Sanie-
rungsmalnahmen unserer Unternehmensgeschichte.
Diese soll 2026 mit der Sanierung des Hochhauses
Bismarckweg 22 ihren Abschluss finden.

Die Verbindung von energetischen Anforderungen
mit der Wirtschaftlichkeit von MaBnahmen gehort
zu den groBten Herausforderungen der kommen-
den Jahre. Steigende Baukosten, Materialengpdasse
und der Mangel an Fachkréften pragen weiterhin
die Situation. Kostensteigerungen von 15 bis 20 %
sind dabei keine Ausnahme. Gemeinsam mit unse-
ren langjahrigen Partnern im Handwerk suchen wir
nach Ldsungen, um die Auswirkungen auf unsere
Mietpreise so gering wie méglich zu halten. Dennoch
sind auch wir gezwungen, diese Entwicklungen bei
Neu- und Wiedervermietungen sowie im Rahmen all-
gemeiner Mieterh6hungen zu beriicksichtigen. Dabei
bleibt es unser zentrales Ziel, unserer satzungsge-
maBen Aufgabe nachzukommen und einer breiten
Bevolkerung bezahlbaren Wohnraum zur Verfiigung
zu stellen.

Bereits zuvor erwdhnt haben wir die drastischen Ent-
wicklungen am Energiemarkt. Unsere Mieter wer-
den diese bereits mit der Betriebskostenabrechnung
2024 zu splren bekommen. Eine Verdopplung der
Heizkosten ist wahrscheinlich. Deshalb rufen wir an
dieser Stelle alle Mieterinnen und Mieter dazu auf,
das eigene Heiz und Verbrauchsverhalten zu iiber-
priifen. Jede gesparte Kilowattstunde macht sich bei
der nachsten Betriebskostenabrechnung direkt im
Geldbeutel bemerkbar. Das Familienheim befindet
sich bereits jetzt in Verhandlungen Gber zukinfti-
ge Liefervertrage iiber das Jahr 2026 hinaus, um
moglichst gilinstige Einkaufskonditionen zu sichern.

Leider wird die Entwicklung der Infrastruktur im
landlichen Raum von der Politik weiterhin nur unzu-
reichend vorangetrieben. Offentlicher Personennah-
verkehr, Arzte- und Daseinsvorsorge sowie digitale
Infrastruktur werden nicht in dem MaRe gefordert,
wie es erforderlich wére, um das Wohnen auf dem
Land deutlich attraktiver zu machen und somit auch
den Druck auf den Wohnungsmarkt in den Ballungs-
zentren zu verringern. Das Familienheim halt an
seiner Strategie fiir den Glasfaserausbau in Eigen-
initiative fest, um auch in Zukunft die Vermietbarkeit
des Bestandes zu sichern. Dariiber hinaus engagie-
ren wir uns auf der Suche nach Lésungen, um die
medizinische Versorgung flir einen gewichtigen Teil
unserer Mitglieder langfristig zu sichern. Wir sind zu-
versichtlich, dass wir Ende 2025 fiir unseren Neubau




in HaBmersheim eine wichtige Entwicklung fir die
medizinische Grundversorgung prasentieren kénnen.

Insgesamt sehen wir uns fiir die Herausforderungen
der kommenden Jahre weiterhin gut aufgestellt.

Unsere Genossenschaft steht weiterhin vor erheb-
lichen Herausforderungen. Inflation, Klimawandel,
Fachkraftemangel, steigende Zinsen und fehlende
Fordermittel erschweren die Sicherstellung von be-
zahlbarem Wohnraum. Diese Aufgaben kénnen wir
nur gemeinsam meistern - durch das enge Zusam-
menwirken unserer Gremien, Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sowie unserer externen Partner, die alle
dasselbe Ziel verfolgen.

An dieser Stelle soll der Dank an die Kolleginnen
und Kollegen der Genossenschaft im Vordergrund
stehen. Ohne ihren taglichen Einsatz ware es nicht
moglich, unser breites Leistungsspektrum in der
hervorragenden Qualitdt anzubieten, wie es unsere
Mitglieder stets gewohnt sind.

Gleiches gilt fiir unsere langjahrigen Partner aus
Handwerk, Dienstleistung, Banken- und Versiche-
rungswesen, Verbdanden sowie den verantwortlichen
Behorden. Wir danken allen Beteiligten und bringen
unsere Hoffnung zum Ausdruck, auch weiterhin ver-
trauensvoll zusammenzuarbeiten.

Auch das in der Vergangenheit stets vertrauensvol-
le Verhaltnis zwischen Aufsichtsrat und Vorstand
hatte im vergangenen Jahr weiterhin Bestand. Die
notwendigen Beschlisse fielen nach ausfiihrlicher
Information und konstruktiver Debatte ausnahmslos
in breitem Konsens. Hierfiir danken wir den Mitglie-
dern des Aufsichtsrats.

Das Siedlungswerk Baden e.V. bietet ein gut funktio-
nierendes Netzwerk fiir Austausch, Informationsver-
mittlung, kritische Diskussion, vor allem aber auch
freundschaftliche Unterstiitzung und Hilfestellung.
Dies gilt bei allen Fragen der Wohnungswirtschaft,
die in unterschiedlicher Auspragung in Stadt und
Land, in GroB- und Kleinstadten oder auch in gro3en,
mittleren und kleinen Genossenschaften auftreten.
Unser Unternehmen fiihlt sich in diesem Verbund
nach wie vor geborgen und wird weiterhin am Er-
halt und der Weiterentwicklung des Siedlungswerks
Baden nach Kraften mitwirken.

Dasselbe Engagement werden alle Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, der Aufsichtsrat und der Vorstand
unserer Genossenschaft an den Tag legen, um auch
zukiinftig alle Aufgaben, die durch Mieterinnen und
Mieter, Mitglieder und Interessenten unserer Genos-
senschaft gestellt werden, zu erfiillen.

Mosbach, im Mai 2025
Jens Neser Peter Maurus

Vorstand
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Bericht des Aufsichisrates

Das Geschaftsjahr 2024 war fiir unsere Genossen-
schaft erneut von groBen wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Herausforderungen gepragt. Steigende
Bau- und Finanzierungskosten, der anhaltende Fach-
kraftemangel sowie die wachsenden Anforderungen
an Energieeffizienz und Klimaschutz bestimmten
maBgeblich die Rahmenbedingungen unserer Arbeit.
In diesem Umfeld hat der Aufsichtsrat die Tatig-
keit des Vorstandes kontinuierlich und sorgféltig
begleitet, die Einhaltung der gesetzlichen und sat-
zungsmaBigen Pflichten lberwacht und die strate-
gische Weiterentwicklung der Baugenossenschaft
Familienheim Mosbach eG unterstitzt. Dabei stand
stets das gemeinsame Ziel im Vordergrund, unseren
Mitgliedern auch in schwierigen Zeiten sicheren und
bezahlbaren Wohnraum zu gewahrleisten.

Der Aufsichtsrat wurde 2024 in vier Sitzungen aus-
fiihrlich tiber die Ereignisse des Geschaftsjahres und
die zukiinftigen Planungen unterrichtet. Zudem er-
folgte eine Sitzung des Priifungsausschusses, bei der
dessen Mitglieder durch stichprobenartig geftihrte
Analysen keinen Anlass flir Beanstandungen fanden.
Den uns nach § 38 des Genossenschaftsgesetzes
libertragenen Verpflichtungen konnten wir unein-
geschrénkt nachkommen.

Uber das Ergebnis der Priifung fiir das Geschaftsjahr
2023 wurden wir in der Aufsichtsratssitzung am
20. Méarz 2025 durch den zustandigen Priifungsver-
band unterrichtet. Es ergaben sich aus der Priifung
keinerlei Beanstandungen. Eine zuséatzlich bei der
wts, wohnungswirtschaftliche Treuhand Stuttgart,
in Auftrag gegebene Uberwachungspriifung zum
Thema Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten
bescheinigte unserer Genossenschaft einen sehr
positiven Eindruck von der Arbeitsweise in diesem
Bereich, so dass Schaden fiir unsere Mieter ebenso
wie Haftungsrisiken vermieden werden kdnnen.

Die am 21. Oktober 2024 abgehaltene Mitgliederver-
sammlung fand im Tagungszentrum ,Alte Malzerei"
in Mosbach statt. Insgesamt waren iiber 70 Personen
anwesend. Eine Rekordkulisse, die das Bedirfnis
nach genossenschaftlichem Wohnen widerspiegelt.
Die Mitgliederversammlung nahm die Berichte von
Vorstand und Aufsichtsrat ebenso einstimmig zur
Kenntnis wie die Genehmigung des Jahresabschlus-
ses und die Entscheidung iber die Verwendung
des Bilanzgewinns. Eine Dividendenausschiittung
erfolgte erneut in Héhe von 3 %. Die durch den
Oberbiirgermeister der Stadt Mosbach, Julian Stipp,
beantragte Entlastung erfolgte einstimmig.

Der Aufsichtsrat zeigt sich dul8erst zufrieden mit den
hervorragenden Geschaftszahlen des vergangenen
Jahres. Diese erfreuliche Entwicklung ist dem enga-
gierten Einsatz des Vorstandes zu verdanken. Daher
war es aus Sicht des Aufsichtsrates auch ein folge-
richtiger Schritt die Bestellung von Vorstand Jens
Neser, die zum 31.08.2025 enden wird, um weitere
fiinf Jahre zu verlangern. Allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern méchten wir unseren herzlichen Dank
und unsere Anerkennung fir ihre hervorragende
Arbeit und ihr unermiidliches Engagement ausspre-
chen. Mit dieser soliden Basis sowie den getroffenen
Weichenstellungen blicken wir zuversichtlich in die
Zukunft und sind iiberzeugt, dass unser Unterneh-
men weiterhin auf Erfolgskurs bleibt.

Mosbach, im Mai 2025

Thomas Flicker

Vorsitzender
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Das Team der
Baugenossenschaft Familienheim Mosbach e6

Vorstand

Verwaltung

Mietabteilung

Jens Neser
Geschéftsfiihrender Vorstand

Alexandra Cafuta
Prokuristin/
Verwaltungsleiterin

Nicola Kratschmer
Leiterin der Mietabteilung

et
|
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Nicole Burkert
Mietabteilung

Peter Maurus
Vorstand

Katrin OeR
Digitalisierungsbeauftragte/
Controlling

Claudia Serda-Bohlmann
Mietabteilung

Udo Martin
Nebenkostenabrechnung




Technische Abteilung / Schadensmeldung

Antonio Spagnuolo Jiirgen Demmler Hande Bozkurt
Technische Abteilung / Technische Abteilung / Technische Abteilung/
Schadensmeldung Leiter Schadensmeldung Schadensmeldung
Buchhaltung Regiebetrieb

ak i i , ) A
Margot Reichert José Ferreira-Teixeira
Buchhaltung Hausmeisterservice Hausmeisterservice

T,

Michael Sienholz Philipp Lenz Dieter Maier
Hausmeisterservice Hausmeisterservice/ Hausmeisterservice
Malermeister

Tierische Helferin

Hixsi
sorgt flir gute Laune
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Bilanz

Gewinn- und
Jahresabschluss
2024

23

N \ Verlustrechnung

N\




Bilanz zum 31. Dezember 2024

Ak“v S e" e Geschiiftsjahr Vorjahr
€ € €
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde 4.764,00 11.067,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstucksgleiche Rechte 46.858.62746 47159.270 95
mit Wohnbauten ' '
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit 1.941.116.02 2187.24302
Geschafts- und anderen Bauten ' '
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 3.609,00 3.609,00
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 8.373,00 8.373,00
5. Technische Anlagen und Maschinen 120.615,00 144.032,00
6. Andere Anlagen, Betriebs- und 97.340,00  49.029.680,48 122.582,00
Geschéftsausstattung ' ' '

- Finanzanlagen

1. Beteiligungen 14.462,57 14.462,57
2. Ausleihungen an Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 139.083,75 139.083,75
3. Sonstige Ausleihungen 1,00 1,00
4. Andere Finanzanlagen 1.050,00 154.597,32 1.050,00
Anlagevermdgen insgesamt 49.189.041,80  49.790.774,29

B. Umlavfvermogen

. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorriite

I

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 748.801,25 157.678,33
2. Bauvorbereitungskosten 239.237,84 71.168,52
3. Unfertige Leistungen 2.321.690,41 1.871.291,32
4. Andere Vorrate 80.460,02 3.390.189,52 68.727,95
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung 14.736,32 6.721,47
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 36.377,49 25.065,86
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 31.689,60 82.803,41 144.266,82

. Fliissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 310.843,07 846.140,49
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 5.342,22 5.342,22 10.478,89
Bilanzsumme 52.978.220,02  52.992.313,94
(A




PuSSivse"e Geschiiftsjahr Vorjahr
€ € €
A. Eigenkapital
l.  Geschiiftsguthaben
" Sisgeschiedenen Migheder 14.887,07 19.612,80
2. der verbleibenden Mitglieder 705.188,75 720.075,82 701.913,35
Rickstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile
20.411,25 € (Vorjahr 22.953,75 €)
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 2.357.000,00 2.257.000,00
davon aus Jahresiiberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: 100.000,00 € (Vorjahr 115.000,00 €)
2. Andere Ergebnisriicklagen 16.950.000,00 19.307.000,00 15.950.000,00
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt:
1.000.000,00 € (Vorjahr 1.200.000,00 €)
lll. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag 7.057,90 40.392,36
2. Jahresiiberschuss 974.349,38 1.103.121,50
3. Einstellung in Ergebnisriicklagen 100.000,00 881.407,28 115.000,00
Eigenkapital insgesamt 20.908.483,10 19.957.040,11
B. Riickstellungen
" nd shalche Verpfchtungen 1.081.417,00 1.173.446,00
2. Sonstige Riickstellungen 167.768,70 1.249.185,70 263.041,13
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 27.278.572,45 28.164.337,69
2. Erhaltene Anzahlungen 2.611.179,50 2.463.57754
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 48.738,71 9.393,23
b) Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 44.085,46 31.914,13
c) C_/erbindlichkeiten aus anderen 204.996,18 259.861,69
ieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten 69.848,36 30.257.420,66 53.467,10
davon aus Steuern 13.807,22 €
(Vorjahr 12.423,01 €) davon im Rahmen
der sozialen Sicherheit 1.309,96 € (Vorjahr 2.469,57 €)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 563.130,56 616.235,32
Bilanzsumme 52.978.220,02  52.992.313,94
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar Geschiiftsiahr — Vorjahr
bis 31. Dezember 2024 € € €
1.  Umsatzerlose
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 8.102.883,84 7.677.446,09
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 80.882,33 8.183.766,17 104.110,59
2. Erhohung des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen und 618.468,41 101.039,41
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage 246.038,90 221.089,95
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit 3.721.931,00 3.065.993,05
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 186.294,64 27.041,69
c) Aufwendungen flir andere Lieferungen und Leistungen 918,78  3.909.144,42 852,97
5. Rohergebnis 5.139.129,06  5.009.798,33
6.  Personalaufwand
a) Ldhne und Gehalter 864.922,36 809.408,46
b) soziale Abgaben und Aufwendungen 27491625 113983861  217.727,26
fir Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung: 73.206,53 €
(Vorjahr 40.106,29 €)
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 197448172 gyl
8.  Sonstige betriebliche Aufwendungen 584.575,79 488.103,70
9.  Ertrage aus anderen W_ertpapieren und Ausleihungen 2.124.91 2.101,73
des Finanzanlagevermégens
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 4,90 2.129,81 140,80
davon Zinsertrag fiir Altersteilzeitriickstellungen: 0,00 €
(Vorjahr 139,95 €)
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 327.842,64 314.584,01
davon Zinsaufwand fiir Pensionsriickstellungen:
20.226,00 € (Vorjahr 20.996,00 €)
12.  Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,23 0,22
13. Ergebnis nach Stevern 1.114.519,88  1.243.657,23
14.  Sonstige Steuern 140.170,50 140.535,73
15. Jahresiiberschuss 974.349,38  1.103.121,50
16.  Gewinnvortrag 7.057,90 40.392,36
17.  Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in Ergebnisriicklagen 100.000,00 115.000,00
18. Bilanzgewinn 881.407,28 1.028.513,86




Anhang Jahresabschluss 2024

A. Allgemeine Angaben

Die Genossenschaft hat ihren Sitz in Mosbach und
ist eingetragen beim Amtsge-richt Mannheim (GnR
440046). Der Jahresabschluss wurde nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches erstellt. Die
Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfolgte nach dem vorgeschriebenen
Formblatt. Die Verordnung iber die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
(JAb-schlIWUV) in der aktuellen Fassung wurde be-
achtet. Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend
angepasst. Das Gliederungsschema wurde um den
Posten Andere Finanzanlagen und Verbindlichkeiten
aus Betreuungstéatigkeit erweitert. Fiir die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenver-
fahren gewahlt. Gro-Benabhéangige Erleichterungen
fiir kleine Unternehmen im Sinne des § 267 Abs. 1
HGB wurden teilweise in Anspruch genommen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden wurden unverandert fortgefiihrt.

Die immateriellen Vermdgensgegenstande wur-
den zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet
unter Berticksichtigung linearer Abschreibungen von
20 Prozent.

Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu
fortgefiihrten Anschaffungs- oder Herstellungskos-
ten bewertet. Die Herstellungskosten setzen sich
aus Fremdkosten und Eigenleistungen (technische
Leistungen) zusammen und enthalten keine allge-
meinen Verwaltungskosten. Fremdkapitalzinsen sind
lediglich bei den Grundstiicken mit Geschafts- und
anderen Bauten enthalten, hierbei wurden fir eine
Anlage alle aktivierungsfahigen Fremdkapitalzinsen
einbezogen.

Die planmaBigen, linearen Abschreibungen auf
abnutzbare Gegenstande des Anlagevermdgens wur-
den wie folgt vorgenommen:

Grundstiicke mit Wohnbauten sowie Grund-
stiicke mit Geschifts- und anderen Bauten
nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrun-
delegung einer Gesamtnutzungsdauer von 50 bis
100 Jahren (Wohnbauten einschl. Garagen), von 25
bis 34 Jahren (Werkstattgebdude einschl. Garagen
sowie Geschéftsbauten und Einzelgaragen).

AuBenanlagen, Stellplatze und Carports werden ge-
trennt von den Gebaudekosten mit 6,67 Prozent der
Herstellungskosten abgeschrieben, Wasserspeicher
mit 5 Prozent der Herstellungskosten, besondere
Betriebseinrichtungen mit 7,14 Prozent der Herstel-
lungskosten, Betriebsvorrichtungen mit 7,14, 9,09
und 10 Prozent der Herstellungskosten.

Grundstiicke ohne Bauten wurden zu den An-
schaffungskosten bewertet. Einzelne Grundstiicke
wurden in fritheren Jahren auf einen Erinnerungs-
wert abgeschrieben.

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter wurden
zu den Anschaffungskosten bewertet.

Technische Anlagen und Maschinen wurden mit
5 Prozent der Herstellungskosten abgeschrieben.

Die Abschreibung der am 31.12.2023 vorhandenen
Betriebs- und Geschaftsausstattung wurde
planmaBig weitergefiihrt. 2024 angeschaffte Vermo-
gensgegenstande unter 800 € Anschaffungskosten
ohne Umsatzsteuer wurden sofort abgeschrieben,
héherwertige Vermdgensgegenstdnde wurden unter
Berticksichtigung der gewdhnlichen Nutzungsdauer
abgeschrieben.

Bei den Finanzanlagen wurden die sonstigen
Ausleihungen zu den Anschaffungskosten bewertet
und in friheren Jahren auf einen Erinnerungswert
abgeschrieben. Die Bewertung der Beteiligungen,
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Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Betei-
ligungsverhéltnis besteht, und der anderen Finanzan-
lagen erfolgte zu den Anschaffungskosten.

Unfertige Leistungen wurden zu Anschaffungs-
und Herstellungskosten bewertet. Die Position be-
trifft wie im Vorjahr noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten.

Heizmaterialien (Position ,Andere Vorrdte") sind
zu Einstandspreisen bewertet.

Pensionsriickstellungen wurden gemaR Sachver-
standigengutachten nach dem modifizierten Teil-
wertverfahren unter Beriicksichtigung von zukiinfti-
gen Entgelt- und Rentenanpassungen errechnet. Die
Bewertung erfolgte nach versicherungsmathemati-
schen Grundsatzen unter Anwendung der Richttafeln
von Prof. Dr. K. Heubeck (2018C) und dem von der
Deutschen Bundesbank nach MaBgabe der Riick-
stellungsabzinsungsverordnung vom 18.11.2009 er-
mittelten Abzinsungszinssatz von 1,90 % (Stand am
Monatsende November 2024, Restlaufzeit 15 Jahre).
Basierend auf den tariflichen Entgelterh6hungen der
letzten 5 Jahre und bereits bekannter zukiinftiger

tariflicher Entgelterhdhungen wurde eine Rentendy-
namik von 1,5 % p.a. angesetzt. Fluktuationswahr-
scheinlichkeiten wurden nicht berlicksichtigt, d. h.
mit 0 % angesetzt.

Das Gesetz zur Umsetzung der Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie ist am 17. Marz 2016 in Kraft ge-
treten. Aus diesem Grund wurden fiir handelsbilan-
zielle Zwecke zwei Berechnungen durchgefiihrt. Der
neue Abzinsungssatz von 1,90 % beruht auf einem
10-Jahresdurchschnitt. Der Unterschiedsbetrag zu
der Pensionsriickstellung, die auf dem alten Zinssatz
von 1,96 % (7-Jahresdurchschnitt) basiert, betragt
4.341,00 € (Vorjahr: 6.554,00 €). Dieser Betrag un-
terliegt einer Ausschiittungssperre.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Bei den Mietforderungen wurde eine Pauschal-
wertberichtigung von 23.000,00 € aktiv abgesetzt.
Bei den (ibrigen Forderungen und sonstigen Ver-
mogensgegenstanden bestehen keine erkennbaren
Risiken.

Die Forderungen stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer Restlaufzeit
(Vorjahr) von mehr als einem Jahr
(Vorjahr)
€ €

Forderungen aus Vermietung 14.736,32 0,00
(6.721,47) (0,00)
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 36.377,49 0,00
(25.065,86) (0,00)
Sonstige Vermogensgegenstande 31.689,60 0,00
(144.266,82) (0,00)
Gesamthetrag 82.803,41 0,00
(176.054,15) (0,00)




Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechend der Laufzeit sowie der Gesamtbetrag der
Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte oder dhnliche Rechte gesichert sind, ergeben sich aus dem
Verbindlichkeitsspiegel.

Verbindlichkeiten Insgesamt Restlaufzeit davon Davon gesichert Art der
() Vergleichszahlen des unter 1 Jahr iber 1 Jahr iiber 5 Jahre Sicherung
Vorjahres
€ € € € €
Verbindlichkeiten gegeniiber 27.278.572,45 2.929.72409  24.348.84836  16.955.451,64 27.278.572,45  Grundpfand
Kreditinstituten (28.164.33769)  (2161.72746) (26.002.61023) (18.317.90345)  (28.164.337,69) rechte
Erhaltene Anzahlungen 2.611.179,50 2.611.179,50 0,00 0,00
(2.46357754)  (2.463.577,54) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten 48.738,71 48.738,71 0,00 0,00
aus Vermietung (9.393,23) (9.393,23) (0,00 (0,00)
b) Verbindlichkeiten 44.085,46 44.085,46 0,00 0,00
aus Betreuungstatigkeit (31.914,13) (31.914,13) (0,00 (0,00)
c) Verbindlichkeiten aus 204.996,18 204.996,18 0,00 0,00
Lieferungen und
Leistungen (259.861,69) (259.861,69) (0,00 (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 69.848,36 68.821,02 1.027,34 0,00
(53.46710)  (52.497,39) (969,71) (0,00)
Gesamthetrag 30.257.420,66 5.907.54496  24.349.875,70  16.955.451,64 27.278.572,45 Grund-
(30.982.551,38)  (4.978.971,44) (26.003.579,94) (18.317.90345)  (28.164.33769)  pfandrechte

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen in Hohe
von 2.611.179,50 € Betriebskostenvorauszahlungen
(Vj. 2.463.577,54 €).

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten be-
inhaltet eine Zahlung fiir Belegungsrechte in Hohe

E. Sonstige Angaben

Es bestehen Haftungsverhaltnisse aus der Be-
stellung einer selbstschuldnerischen Biirg-
schaft in Héhe von 144.000,00 € (Vorjahr:
144.000,00 €) fiir ein an das Beteiligungsunter-

nehmen Solarstrom Familienheim Mosbach eG aus-
gegebenes Bankdarlehen.

von urspriinglich 780.000,00 €, die liber die Laufzeit
der Bindung von 15 Jahren zeitanteilig aufgeldst
wird.
Nicht in der Bilanz ausgewiesene finanziel-
le Verpflichtungen, die fir die Beurteilung der
Finanzlage von Bedeutung sind, werden wie folgt
angegeben:
Aus zwei Arbeitsgemeinschaften besteht die ge-
samtschuldnerische Haftung fiir Verbindlichkei-
ten in Hohe von 1.001.947,53 €.

D. Erliuterungen zur Gewinn- und
Verlustrechnung

In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen
sind Aufwendungen aus der Abzinsung der Rick-
stellungen fiir Pensionen in Hohe von 20.226,00 €
(Vj. 20.996,00 €) und Aufwendungen aus der
Aufzinsung Altersteilzeitriickstellung in Hohe von
553,47 € (Vj. Ertrag 139,95 €) enthalten.

Aus einem bereits im Dezember 2024 abge-
schlossenen Bauvertrag bestehen fiir die Genos-
senschaft zukiinftige Zahlungsverpflichtungen
iiber 8.990.000,00 €.
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Mietkautionen werden getrennt vom eigenen Ver-
mogen der Gesellschaft auf einem Treuhandkonto
verwaltet. Die von den Mietern gezahlten Kautionen
einschlieBlich der verrechneten Zinsertrage belaufen
sich zum 31.12.2024 auf 535.346,21 € (Vorjahr:
500.207,73 £).

Vollbe-  Teilzeithe-
schiftigte  schiftigte

Kaufmannische Mitarbeiter 2 5
Technische Mitarbeiter 3
Mitarbeiter im Regiebe-
trieb, Hauswarte 4,75

9,75 5
Mitgliederbewegung

Anzahl der Geschiifts-
Mitglieder  anteile

Name und Anschrift des Priifungsverbandes
vbw Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52,54, 70174 Stuttgart.

Mitglieder des Vorstandes
Jens Neser, geschéaftsfiihrender Vorstand
Peter Maurus, nebenamtlicher Vorstand.

Mitglieder des Aufsichtsrates

Thomas Flicker (Vorsitzender)

Dr. Matthias Neureither (stellv. Vorsitzender)
Manfred Deschner

Henning Schulz

Sabine Weihe

Gewinnverteilungsvorschlag

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den
Bilanzgewinn 2024 von 881.407,28 € wie folgt zu
verwenden:

Ende 2023 1.951 4.526 Ausschittung von 3 %

Zugang 2024 55 118 Dividende auf die dividendenbe-

Abgang 2024 42 109 rechtigten Geschaftsguthaben €  21.696,00 €
Ende 2024 1.964 4.535 Einstellung in die

Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich
beschiftigten Arbeitnehmer betrug:

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr um
16.337,50 € verringert. Die Mitglieder haften le-
diglich mit ihren Geschaftsanteilen.

freien Ricklagen € 850.000,00 €

Vortrag auf neue Rechnung € 9.711,28 €
€ 881.407,28 €

Mosbach, 31. Mai 2025

Der Vorstand

Neser Maurus
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